Referat fra Grundejerforeningen Ramosens
ekstraordinaere generalforsamling den 22. maj 2023.

P4 baggrund af en skriftlig begaering til bestyrelsen fra beboere i Grundejerforeningen Ramosen om en
ekstraordinzer generalforsamling blev en saddan afholdt mandag den 22. maj 2023 kl. 18.30 i World Trade
Center Ballerup, Borupvang 3, 2750 Ballerup.

Der var mgdt 50 husstande op, og hertil var 15 repraesenteret ved fuldmagt, hvorved det totale antal
stemmeberettigede udgjorde 65.

Dagsorden var fglgende:

1. Velkomst V. THOMAS.......oeeoireeeeeneeectetecneserasesesesrsssrnsnsessssasessesesseenene SHA€ 1
2. Valg af dirigent og referent v. ThOmas.......ccccovecvnereeecvcreemncniniens side 2
3. Indledende ord fra beboere..........convviniiicin e side 2
4. Gennemgang af regnskab og budget v. Pernille..........cccccovevvenncess side 5
a. Udskiftning af advokat v. Thomas........cccouvercicnvevcrnccnnenees side 16
5. Udbedring af regnbede v. EriK.........ccoeerenerecieenenierineriineeneee e cereenanne side 16
6. Uddybning af forliget med AG Gruppen v. Erik........occeeceueceeereneneae side 16
7. AFSTEIMNING...ccoei et ettt con e s s e sm e ss s e assrasne side 17
a. Vedtaegtseendringer... it rer e e side 17
b. Mistillid til den nuvaerende bestyrelse..........c.cooceeverreccuenenes side 17
C. Bestyrelsessammensaetning.......ccoeoevveceverccmeniininiine s side 17
8. EVENLUEH ...t st e s s s sae e e caenenenens side 18

Bestyrelsen er i det fgplgende navnt ved navn, og sp@rgsmal fra beboere er noteret med husnummer.

1. Velkomst

Bestyrelsesformand Thomas Ahrenst bgd velkommen til den ekstraordinzere generalforsamling og indledte
med en bemaerkning om, at flere var fremmgdt i dag end til den netop afholdte ordinaere
generalforsamling.

Formanden orienterede om, at den nye bestyrelse havde taenkt pa at indkalde til et dialogmgde, men at de
forinden modtog en begaring om en ekstraordinzer generalforsamling. Hensigten med aftenens
ekstraordinzaere generalforsamling var derfor at ga i dybden med nogle af de emner, bestyrelsen har
modtaget henvendelser om, herunder uddybning af regnskab.

Formanden orienterede yderligere om, at den nye bestyrelse har pa sinde at inddrage beboerne meget
mere, end hvad der har vaeret gjort tidligere med henblik pa at have en dben dialog, sa beboerne i
feellesskab kan udvikle Atlasvaenge til alles bedste.

Thomas opfordrede til at holde en god tone, s3 alle i grundejerforeningen kan bibeholde et godt naboskab.
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2. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen pegede pa jurist Victoria Lindtner fra Brgndgraversen Advokater som dirigent, som herefter
blev valgt af forsamlingen.

Det bemaerkedes af forsamlingen, at den fremviste dagsorden var en anden, end den der var blevet sendt ud
med indkaldelsen.

Svar fra dirigenten: Den dagsorden, der er sendt ud, er inkorporeret her. Det er de samme indholdsmaessige
ting; der er ikke noget, der er @ndret ift. underskriftindsamlingen.

Dirigenten understregede, at der juridisk indholdsmaessigt ikke er noget, der er &endret.

Svaret blev godtaget af forsamlingen.

Om tilstedevaerelsen af Steen Pedersen fra Ballerup Kommune berettede dirigenten: Man har taget Steen
Pedersen fra Ballerup Kommune med i dag pd foranledning af, at der har veeret mange sp@grgsmal, som
Steen Pedersen kan hjzelpe med at svare pd.

Som referent blev Marie-Louise Rahbek valgt efter forslag fra bestyrelsen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til vedteegternes § 11, stk. 1,
idet indkaldelse med dagsorden og bilag blev sendt ud til medlemmerne pr. mail den 5. maj 2023 og
dermed overholdt krav til skriftligt varsel. Ligeledes konstateredes det, at afholdelse af den ekstraordinaere
generalforsamling skete rettidigt inden for fire uger, fra bestyrelsen havde modtaget begaering herom jf.
vedtaegterne § 11, stk. 2.

Dirigenten bemaerkede, at dagsorden jf. vedtaegternes § 11, stk. 3 kan naegtes behandlet, safremt minimum
3/4 af de medlemmer, som har anmodet om ekstraordinaer generalforsamling, ikke er til stede, og at dette
gjorde sig geldende. 15 medlemmer ud af de 18 medlemmer, der skulle vaere til stedet for at overholde
minimumskravet, var til stede. Dirigenten foreslog pd denne baggrund, at forsamlingen skulle stemme om,
hvorvidt den ekstraordinaere generalforsamling skulle gennemfgres, eller om aftenen skulle fortsaette som
et dialogmede. Det blev praeciseret, at man pa en (ekstraordinaer) generalforsamling traeffer beslutninger,
hvilket man ikke gor til et dialogmade.

Afstemning om gennemfgrelse af ekstraordinzer generalforsamling vs. dialogmgde
Der blev valgt to stemmetzllere: Britt Sylvest Brink-Pedersen (nr. 8) og Tolgay Bozkurt (nr. 25C).

Hemmelig afstemning blev gennemfgrt, og de udpegede stemmetzeliere talte stemmerne op under tilsyn af
dirigenten, som sikrede, at det gik ordentligt til.

Med 44 medlemmer, der stemte for at gennemfgre den ekstraordinaere generalforsamling mod 12
stemmer for et dialogme@de, blev afstemningen afgjort, og den ekstraordinaere generalforsamling fortsatte

som planlagt.

3. Indledende ord fra beboere

Beboerne, som har underskrevet begaering om ekstraordineer generalforsamling berettede indledningsvist
om baggrunden for gnsket om en ekstraordinzer generalforsamling.

Kathja (nr. 5) opremsede i hovedtraek de emner, der har givet anledning til spgrgsmal og gnske om
uddybning:
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e Regnskabet fremstar misvisende med uafklarede omkostninger til bl.a. grundejerforeningens
advokat, Christopher Biihl Nielsen fra PROLEX Advokaterne. Der gnskes uddybning af regnskabet.

e Der er opstaet tillidsspgrgsmal vedr. grundejerforeningens advokat.

¢ Detfremlagte lgsningsforslag til udbedring af regnbede er tvivisomt.

o Der er et gnske om vedtaegtsaendringer.

o Der er opstaet mistillid til bestyrelsen, og denne gnskes nyvalgt.

Ordet blev givet videre til Ensar (nr. 2).

Ensar forklarede baggrunden for mistilliden, der er opstdet til advokat Christopher Biihl Nielsen. Ensar
fremviste referater fra grundejerforeningens generalforsamlinger i 2020-2023, hvori udtalelser fra
davarende bestyrelsesformand Dorthe G. Rigét og advokaten om muligheden for at fgre en sag mod AG
Gruppen vedr. regnbede, volde, asfalt og belysning var fremhaevet.

Vha. disse referater blev det praeciseret, hvad beboerne var blevet stillet i udsigt:

e Den retshjalpsforsikring, som grundejerforeningen har, betaler alt i forbindelse med at fgre en sag
mod AG Gruppen. Der skal derfor kun betales selvrisiko.

e Advokat Christopher Biihl Nielsen har tidligere oplyst, at sagens krav i 2020 var kr. 750.000 ved
staevning af AG Gruppen, men at udgifterne i forbindelse med udbedring ville stige, da voldene og
belysningen nu ogsa indgar.

e P3baggrund af indsigelser og undersggelser foretaget af bade en skensmand og af Orbicon,
indeholder sagen, som nu vil fgres som retssag mod AG Gruppen, bade regnbede, asfalt, belysning
og jordvoldene.

¢ Advokat Christopher Biihl Nielsen har forsikret om, at han tror pa sagen.

e Beboerne har spurgt konkret til, hvordan advokat Christopher Biihl Nielsen skal betales; det kan
blive en langtrukken proces. Til det har kassereren tidligere svaret, at det er en del af sagen mod
AG Gruppen, som vil aflgnne ham i sidste ende, da bestyrelsen antager, at sagen kan vindes.

Ensar papegede, at det allerede i 2021 var kendt, at udbedringen som minimum ville belgbe sig til kr. 1,2
mio., og at det dermed ogsa var kendt, at det ville koste mere, end det forlig bestyrelsen har indgaet. Det
tilfgjedes, at tidligere formand Dorthe G. Rigét har oplyst, at AG Gruppen ikke kunne presses mere, men
trods af, at bestyrelsen er blevet givet mandat af beboerne, blev der givet udtryk for undren over, hvorfor
beboerne ikke er blevet inddraget, inden forliget blev indgaet, eftersom belgbet ikke svarer til det kendte
belgb til udbedring af regnbede osv.

Om omkostningerne til advokat Christopher Biihl Nielsen lgd det, at beboerne stadig ikke ved, hvad han
har kostet, og der udtrykkes frustration over, at grundejerforeningen er blevet opkraevet penge, nar
beboere har henvendt sig til advokaten med spgrgsmal, eftersom advokaten selv har opfordret til det. Det
bemaerkedes desuden, at det pa seneste generalforsamling er blevet oplyst, at advokaten har kostet kr.
116.000, men at grundejerforeningen endnu ikke har faet hverken sten eller asfalt.

Ensar afsluttede: Nu tror jeg ikke laengere, at spgrgsmdlet er, om vi kommer til at betale penge i
Atlasvaenge; jeg tror, det handler om, hvor meget vi kommer til at betale.

Der blev opfordret til en bestyrelse, der fremadrettet er mere inddragende og transparent.

Om emnet vedr. Igsningsforslaget til udbedring af regnbedene papegedes det, at der til den seneste
generalforsamling blev vist et budgetoverslag med to tilbud, som dog ikke var dokumenteret pa skrift.
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Lars Dalsgaard (nr. 9) fik ordet og stillede sig undrende overfor, hvorfor helhedsplanen ikke var blevet sendt
ud som bilag inden generalforsamlingen, sd man kunne forberede sig, og han efterlyste tilbudsmaterialet
pa den nye asfalt.

Lars fremviste dokumentation pa korrespondance med grundejerforeningen, hvoraf prisopdatering pa
asfaltarbejde fremgik. Der var i 2022 fremsendt en ny pris pa kr. 500.000 ekskl. moms, dvs. kr. 625.000 inkl.
moms. Det blev papeget, at der herudover ogsa ville komme udgifter til bl.a. strgm, overkgrsler til vejene
samt regnbede. Lars spurgte desuden til beplantning pa voldene i omradet, da der ligger nogle
dispensationer pa disse hos kommunen.

Lars: Jeg har prgvet ihaerdigt at fa fat i kommunen og har spurgt, om de dispensationer ligger der, fordi hvis
de gor det, og de skal udbedres, sa skal vi grave tre meter af voldene hele vejen ud mod Baltorpvej, og det
koster rigtig mange millioner kroner at kgre jord vak. Og sd skal der saettes beplantningsbaelte pa.

Bestyrelsen blev opfordret til at vise det indgaede forlig, sa det er almindeligt kendt blandt beboerne,
hvordan forliget ser ud, hvornar grundejerforeningen skal veere faerdig med arbejdet, og hvor mange penge
der er tilbage, nar advokatomkostninger og udgifter til Peer Kisbye er trukket fra.

Erik, nr. 13 afrundede de indledende ord fra beboerne med baggrunden for gnsket om vedtaegtsaendringer.

Det papegedes, at vedtaegterne er for gamle og tranger til at blive kigget pa. Fglgende vedtaegtsaendringer
blev foreslaet:

e Suppleanter skal inviteres med til mgder

e Hvis man har sat sit hus til salg, ma man ikke leengere alene tage beslutninger af nogen gkonomisk
konsekvens

e Ved forlig eller stgrre gkonomiske sager (alt over kr. 100.000) skal bestyrelsen vaere enige

e Ved stgrre pkonomiske sager (alt over kr. 25.000) skal minimum 2/3 af bestyrelsen vare enige.

Kathja opsummerede, at der med disse fremlagte emner er opstaet mistillid til den tidligere og nuvaerende
bestyrelse og udtrykte undren og utryghed over den fortrolighedserklaering, som bestyrelsesmedlemmer
underskriver ved indtraedelse i bestyrelsen. Kathja opfordrede bestyrelsen til at vise den til beboerne.

Kathja mindede om, at alle beboere haefter solidarisk, og det understregedes, at det er nogle bekymrede
beboere, som har indkaldt til den ekstraordinzere generalforsamling pa baggrund af en opfattelse af
misforvaltning af advokattimer, og tvivl om den bistand, der er blevet ydet af advokaten, samt at
helhedsplanen og forliget ikke er til at finde for beboerne.

Sporgsmal fra forsamlingen

Ayse, nr. 20: Jeg vil gerne blive klogere pd, om det er en ny bestyrelse? Jeg var der ikke sidst. Jeg kan ikke
forstd det her med, at de bliver draget til ansvar for det, der er sket.

Svar Ensar, nr. 2: Vi har to nye bestyrelsesmedlemmer, der blev valgt ind pG den seneste generalforsamling.
Det er Thomas og Henrik. De andre har siddet i bestyrelsen i hele sidste valgperiode eller i hvert fald en del
af den, dvs. de har skonomisk indsigt, og de er gkonomisk ansvarlige. Henrik har veeret suppleant fgr.

Bo, nr. 18: | forhold til advokatregningen mé vi ogsa se indad. Det blev diskuteret allerede pG
generalforsamlingen sidste dr, at der var kommet en uklar besked fra advokaten. Hvorfor er vi ikke alle
sammen gdet ind, efter vi har modtaget referatet, og skrevet under pd den tinglysning? Det skal advokaten
jo ikke bade for. Vi har ogsa selv et ansvar for, at tingene de bliver udfyldt hurtigst muligt. Vi har ogsa selv
et ansvar som beboere i Atlasvaenge. At holde den nye bestyrelse ansvarlige for, hvad der er sket tidligere,
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det, synes jeg, er forkert. Bestyrelsen er valgt ved lovlig indkaldt generalforsamling af det flertal, der var pé
generalforsamlingen.

Svar Ensar, nr. 2: Jeg er enig i, at vi alle har et ansvar ift. vores advokat. Jeg belyser bare advokatens egne
ord om, at han erkender ddrlig proces og at ville give afslag i sin ydelse, fordi det ikke har veeret godt nok.
Han har selv indreammet, at arbejdet har vaeret for darligt.

Bo, nr. 18: | forhold til de rapporter, som du omtaler, sG er der lavet én rapport i favgr, som siger, der er
masser af fejl pG vores systemer derude, og der er lavet én rapport, som ikke giver os ret i det. | forhold til
Peer Kisbye, som du omtaler som storsvindler... Han er frifundet. At du omtaler ham som storsvindler, det
har ene og alene det formdl at saette ham i et darligt lys og praege vores syn pG ham negativt. Det er en
ddrlig mdde at omtale folk pa.

Svar Ensar, nr. 2: Ja, jeg har en holdning til Peer Kisbye. Det stdr for egen regning.

Irene, nr. 6: Mht. det advokaten har sendt ud — det var total uforstdeligt. Jeg var rundt og hjaelpe flere af
beboerne, for at de kunne forsta, hvad der overhovedet blev sendt. En advokat, der sender sddan noget ud,
er under al kritik. At han sa kraever kr. 2.500 i timen, hvis man stiller ham spgrgsmadl, det, synes jeg, er
endnu mere kritisabelt.

Da der ikke var flere spgrgsmal, bad dirigenten kassereren om at gennemga regnskabet.

4. Gennemgang af regnskab og budget

Kasserer Pernille Hauxner fortalte, at hun ville gennemga regnskabet, som hun ogsa gjorde det ved den
ordinare generalforsamling. Om kritik af manglende transparens i regnskabet, svarede Pernille, at det ikke
er for at veere uigennemsigtig, at alle bilag ikke sendes ud, men at det har at ggre med tidsmaessige
ressourcer, hvis alle beboere efterspgrger bilag. Hun forklarede, at den interne revisor Hanne Dam
Andreasen far tilsendt alle bilag, og denne bekraeftede, at hun har modtaget alt, hvad hun har skullet bruge.

Pernille understregede, at hun gerne vil folde regnskabet ud i detaljer for at ggre beboerne trygge og
gennemgik herefter regnskabet.

Indtaegter: Der er kommet penge ind fra medlemskontingenter samt for legeplads, som beboerne ogsa
opkraeves. Hertil bestar indteegterne af administrationsgebyr ved hussalg.

Udgifter til vedligeholdelse af faellesarealer og gronne omrader: kr. 78.895,63 dakker den lage, der er
lavet ind til det granne omrade, skiltene ved vejen, der viser vej til husnumre, ejendomsservice og
reparation af asfalten ved opkgrselsvejen.

Pernille spurgte, om der var nogle af disse bilag, generalforsamlingen gerne ville se. Det var der ikke.

Udgifter til serviceaftale af lygtepeele: Det oplystes, at der er indgaet serviceaftale med elfirmaet Claus
Dalsgaard, og at der ikke har vaeret foretaget eftersyn siden 2021, fordi der grundet de hgje elpriser har
vaeret slukket for hver anden lygtepzel for at spare pa strammen. Belgbet er hensat i regnskabet til 2023, sa
pengene er klar, nar lygterne skal gennemses i ar.

Udgifter til ejendomsservice: kr. 56.970/aret, hvori en prisregulering pa 8 % er indregnet. Det oplystes, at
aftalen med JSE Ejendomsservice er fornyet for en 2-arig periode pr. den 08.03.2023. Denne aftale giver en
besparelse pa kr. 58.000/aret ift. den aftale, grundejerforeningen tidligere havde med Grantoftegaard.

Pernille, nr. 9 tilkendegiver at ville se bilag.
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Ensar, nr. 2: Det belgb harmonerer ikke, ndr man ringer til ham. Han oplyser en pris pé kr. 42.000 + 8 %.
Pernille fandt aftalen pd computeren, og det blev preaeciseret, at prisen pa kr. 42.000 og dertil prisregulering
og moms svarer til den fremviste udgift.

Variable udgifter: Bestar bl.a. af vintervedligeholdelse og eludgifter til belysning hos @rsted. Det oplystes,
at grundejerforeningen i marts og april 2022 samarbejdede med Urtebaekgaard om vintervedligeholdelse,
med hvem aftalen lgd, at der blev ryddet og saltet efter behov. Grundet den harde vinter i 2022 kostede
det kr. 26.000. Derfor blev der den 21.03.2022 indgaet aftale med Snevagten med opstart i oktober maned
samme ar. Med den nye samarbejdspartner er der indgaet aftale om fast pris pa kr. 35.500 + miljgtillaeg.
Det belgb vil stige med 2 % hvert ar, og aftalen Igber i perioden 15. oktober til 14. april. Den faste pris giver
forhdbentlig en besparelse. Den fulde effekt vil sla igennem i 2023-regnskabet.

Ensar, nr. 2: Det lyder fornuftigt. Hvem har indgadet aftalen?
Svar Pernille: Lars har haft kontakt til dem, og sG har vi drgftet det i bestyrelsen, og sd er den samlede
bestyrelse blevet enige om, at det er en god idé.

El-omkostninger til lygtepaele: Kr. 10.149, hvilket er ca. kr. 2.000 over budget. Derfor traf bestyrelsen i
november 2022 beslutning om at slukke hver anden lygtepael grundet de hgje elpriser.

Administrationsomkostninger til grundejerforeningen: Heri indgar hjiemmesiden, diverse online
programmer samt kontorartikler (der har ikke vaeret udgift til kontorartikler i 2022, da der er blevet brugt
kontorartikler indkgbt fra tidligere ar).

Generalforsamling og bestyrelsesmgder: Heri indgar udgift til advokat ifm. hans dirigent-erhverv samt
forplejning til generalforsamling og bestyrelsesmgder. Regning til advokaten vises pa skaermen, og udgifter
til forplejning belgber sig til kr. 1.229.

Udgifter til opkraevning og bankomkostninger: Til at sende opkraevninger ud bruges regnskabsprogrammet
Dinero, og hvad angar bankomkostninger, er grundejerforeningen overgaet fra Sydbank til Danske Bank, da
Danske Bank er bedre til foreninger og ikke opkraver gebyr, nar der laves overfgrsier og betales regninger
og ej heller har negative renter. Det oplystes, at bankomkostningerne herved er sparet vaek.

Forsikringsomkostninger: Posten dakker bestyrelsesansvarsforsikring og en forsikring, der forsikrer
inventar og bygninger, dvs. belysning o. lign.

Ekstraordinzere udgifter: Kr. 25.815. Pernille beklagede, at hun glemte at navne legepladsen, som er
indeholdt i denne post, pa den ordinzere generalforsamling. Udgifter til legepladsen bestar af den 7-arige
serviceaftale, der er indgdet aftale om frem til 2025. Det praeciseredes, at nar beboerne far
kontingentopkraevning, betaler de ogsa til legepladsen, som er faerdig med at blive betalt i 2025.

Ensar, nr. 2 tilkendegiver at ville se bilag.

Der spogrges i forsamlingen til, hvad belgbet til legepladsen daekker.

Svar Pernille: Serviceaftalen daekker, at de kommer ud og gennemgdr alle skruer og mgtrikker, de
gennemgdr nettet.

Tim supplerer: Traeveerket bliver behandlet.

Der sporges i forsamlingen: Er det ikke en afdragsordning, vi har?
Svar Brian, nr. 25H: Det er ikke kr. 25.000 til vedligehold af legepladsen. Det er kgb af legepladsen inkl.
vedligeholdelse.
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Svar Pernille: Ja, belgbet til legepladsen dzkker afdrag og vedligeholdelse.
Lars, nr. 9 supplerer: kr. 17.000 er afdrag, og kr. 9.000 er vedligeholdelse.

Uforudsete udgifter: Kr. 90.442 dakker en del af advokatomkostningerne ifm. opsparingsfonden og en
acontobetaling til advokatudgifter vedr. sagen om regnbedene.

Bilag til advokatomkostninger blev fremvist senere.

Udgifter til vin: Pernille berettede, at der er blevet indkgbt to flasker vin, som er er blevet brugt som en
gave som tak for hjeelpen til Tims far, der har hjulpet med at lave lagen til arbejdsstien. Det oplystes, at
alternativet var at rekvirere en tgmrer.

Bilag blev fremvist senere.
Arets resultat: kr. 32.200.
Spergsmal fra forsamlingen

Irene, nr. 6: Jeg forstdr simpelthen ikke en Ildst haveldge ud til et faellesareal. For to dr siden eller sédan
noget, blev dem, der boede ud til det grgnne areal, spurgt, om de ville kabe noget af arealet. Det, synes jeg,
var en god idé. Men at der ikke sker noget der, det indikerer vel ikke, at vi skal ldse arealet af? Det er vores
alles areal. At vi saetter en haveldge op ud til et fellesareal, og at den er Idst, det forstdr jeg ikke.

Erik svarer, at der gentagne gange er forsggt at plante buske og szette hegn op, men at det bliver vadet ned
enten af beboerne selv eller af nogle, som gar gennem omradet. Sa for at mindske trafikken gennem
haekken, blev det besluttet at saette en Idge op — ogsd med det i baghovedet, at der pd et tidspunkt bliver
bygget boliger pa grunden bag grundejerforeningen, og at man kan forestille sig, det giver anledning til
endnu mere trafik.

Kathja, nr. 5 ytrer, at hun ikke har noget problem med, at Tims far har fdet en flaske vin som tak for
hjaelpen, men pdpeger at der i referatet fra den ordinaere generalforsamling vedr. ekstraordinaere udgifter
til advokaten stdr, at det deekker udgifter til opsparingsfonden, sagen vedr. regnbedene og en flaske vin. P&
den baggrund er der tvivl om, hvem der har fdet vinen.

Svar Pernille: Det er Tims far. Det er, fordi det regnskab | normalt ser pa vores generalforsamlinger, det er
“klappet sammen”. SG der ser | de kr. 116.000. Dvs., | ser ikke de kr. 25.000 (til legepladsen, red.) og de kr.
90.000 (til advokaten, red.). Og jeg glemte desvaerre at fortaelle om legepladsen pa de kr. 25.000. Sd derfor
ser det ud som om, at der er en flaske vin til kr. 25.000. Det er der altsd ikke; det er en legeplads.

Sporgsmdl fra forsamlingen: Hvad har vinen kostet?
Svar Pernille: 139 kroner.

Lena, nr. 41E: Jeg mener, at du tidligere naevnte, at udgiften til Idgen er inkorporeret i de granne arealer.
Svar Pernille: Ja, det er den ogsd. Det er kun vinen, vi ikke har taget med under de grgnne arealer.

Per, nr. 41F saetter spgrgsmdl ved, hvorfor ldgen skal szettes op fire dr inden, der kommer beboelse op ad
grundejerforeningen. Hun opfordrer til at lése ldgen op og Idse den, nar der kommer beboelse op ad
omradet.

Lars, nr. 9 svarer, at vi har keempet med kommunen om, at der ikke skulle komme en lokalvej i omrddet
omkring nr. 41, og at Idgen er sat op af den grund.

Susanne, nr. 22 giver udtryk for, at hun stadig ikke forstar aflésningen, da det er et feellesareal, som alle har
ret til at benytte.

Malene, nr. 16: Kan den samme Ildgelgsning saettes op ved hullet i haekken i stedet for?
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Erik g#r opmaerksom pd, at han har stillet samme forslag til en generalforsamling et par dr tilbage, men at
det blev stemt ned. Han uddyber, at Idgen er til for, at der ikke kommer trafik udefra gennem
grundejerforeningens omrdde.

Ensar, nr. 2: Hvad har advokaten kostet os for AG-sagen inkl. opsparingsfonden? Hvad har vi konkret betalt
ham for at vaere dirigent og vaere til stede pG bestyrelsesmgder? Har der vaeret betaling til den her advokat,
1 ogsa selv stiller mistillid til i dag?

Svar Pernille: Det kommer vi til. Vi har betalt noget til ham.

Erik uddyber den granne aftale, der er lavet: Der er nogle konkrete opgaver, der skal udfgres, sGsom at slé
graes og rydde beplantning pé voldene, og herudover kan vi bede om at fd lavet nogle ting, f.eks. at szette
buske op i hullet pé volden, hvor vi gerne vil have lukket af eller plante nogle flere buske ved p-pladserne,
eller hvad det kunne vare. Det er s6 udover kontrakten, og noget vi beder om at lave ekstraordinaert, som
sd udfgres pd timepris. Vi har bedt ham (gartneren, red.) plante nogle ekstra buske pd volden; der vil blive
plantet 3-4 buske for at lukke det af.

Lena, nr. 41E: Er det ved lov, at man skal have en advokat med til generalforsamling?
Svar Dirigenten: Nej.

Fremvisning af bilag vedr. 2022-regnskab
Pernilie fik ordet igen med henblik pa at fremvise de bilag, der blev spurgt til.
Regningen pa legepladsen pa kr. 25.815 vises.

Lars, nr. 9: Der er sd ogsd afdrag pé legepladsen?
Svar Pernille: Ja. Nér vi er faerdige med at betale alt det her (afdrag og nuvaerende serviceaftale, red.),
kommer der selvfolgelig stadig vedligeholdelse af den, men sd er det jo vores legeplads.

Fra forsamlingen suppleres der: Udgifter til inspektion vil altid vaere der, da det er en offentlig legeplads.

Pernille lzeser bilaget op: Periode 01.01-31.12.2022: Mdnedlig ydelse pd serviceaftale legeplads alt inkl.: kr.
1.650 + tillagt prisreguleringer.

Pernille oplyser, at der bliver lagt prisregulering pé ift. nettoprisindekset, og det er fra aftalen startede og
frem. Derfor er det ikke de kr. 1.650, men nu kr. 1.721 vi betaler om mdneden + moms.

Kommentar fra forsamlingen: Der star ikke afdrag.
Svar Pernille: Det stdr i kontrakten.

Orkan, nr. 11: Er det undersggt, om vedligeholdelse kan ggres billigere, end den serviceaftale vi har nu?
Svar Pernille: Aftalen er last i 7 ar.

Erik supplerer: De satte i princippet legepladsen op gratis, og sa var der de her 20-25.000 vi skulle betale i
syv dr. 56 det forste dr betalte vi 22-23.000 eller sGdan noget, og det er sd det, der er steget til 25.000 nu. Vi
er pd dr fem nu, sd vi er faerdige i 2025. Sa der er to Gr endnu.

Irene, nr. 6: Sa det er bdade vedligeholdelse og afdrag, de 25.000?

Svar Erik: Ja, det stdr i kontrakten, s vi skal nok vende tilbage med fordelingen; hvor meget der er
vedligeholdelse, og hvor meget der er selve afdraget.

Dirigenten spurgte, om der var flere spgrgsmal til legepladsen. Det var der ikke, sa Pernille gik videre og
fremviste bilag pa vinen og spurgte forsamlingen, om der var flere bilag, de gnskede at se udover pa
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advokaten. Hertil var der et gnske om at se bilag omhandlende Peer Kisbye. Pernille oplyste, at de ville
komme til det.

Dilprit, nr. 47: Der bliver ikke sldet graes pa feellesarealet bag mig. Det skal jeg selv ggre hver anden uge,
fordi der er hgjt graes. Hvad betaler vi sé for?

Erik understreger, at vi betaler for at fG slaet graes pé faellesarealer og grenne omrdder, og at bestyrelsen vil
tage fat i grundejerforeningens samarbejdspartner. Det preeciseres, at grundejerforeningen selv skal sgrge
for at vedligeholde regnbedene.

Dilprit, nr. 47 svarer, at han har fdet at vide af tidligere bestyrelsesformand Dorthe G. Rigét, at regnbedene
blev vedligeholdt.

Svar Erik: De seneste par dr i hvert fald har vi selv skullet vedligeholde regnbedene ud for egen parcel pé
grund af, at de er s@ ujaevne, og der ligger mange sten.

Dirigenten beder Erik unders@ge det naermere.

Lars, nr. 9 supplerer: Det er blevet aftalt, at han (gartneren, red.) skal holde sig lidt vaek fra parcellerne —
0,5-1 meter fra — for at sten osv. ikke ryger op pd folks ruder.

Bo, nr. 18: For at gartneren kan komme til pa feellesarealerne bag husene, bgr vi mdske fjerne alle de ting,
der star der — trampoliner, fodboldmdl osv. Det kan ggre hans arbejde lidt lettere, hvis vi rydder arealerne,
og der er ogsd blevet opfordret til det i et brev fra grundejerforeningen tidligere.

Svar Belul, nr. 33: Hver gang han (gartneren, red.) sldr grees derude, bliver tingene flyttet.

Erik samler op: Det er ogsd det, jeg hprer fra ham. Enten flytter han det selv, eller ogsd er beboerne, der har
noget stdende derude, gode til selv at komme ud og flytte det. Jeg har ikke hgrt det som et problem.

Dilprit, nr. 47: Hvorndr kommer han egentlig?
Svar Erik: Jeg kan ikke huske det konkret — jeg tror det er enten hver 14. dag eller en gang om ugen i
saesonen. Vi har en aftale med ham om, at han skal slG graes i seesonen, og det skal vaere pant og ryddeligt.

Pernille fortsatte med at fremvise bilag vedr. advokaten. Dirigenten orienterede om, at spgrgsmal kunne
stilles bagefter.

Regningen for dirigenterhverv ved generalforsamlingen 2022 pa kr. 18.750 vises.
Pernille oplyste, at regningen deles ligeligt med spildevandslauget.

Ensar, Nr. 2: 56 vi giver kr. 18.750 for dirigenten? Er vi tilfredse med det — synes vi det er billigt?

Svar Pernille: Ja, inkl. forberedelse og kgrsel. Vi synes ikke, det er billigt, men vi har valgt at fortsaette med
Christopher, da han var advokat pé den verserende sag, og derfor har han ogsa vaeret med pd
generalforsamlinger.

Kathja, nr. 5 stiller sig undrende over for belgbet, ndr det sammenlignes med betaling til tidligere dirigent,
som fik kr. 10.000.

Brian, nr. 25H korrigerer vedr. den forrige advokat, Janus: Han meddelte bestyrelsen, at han ikke kunne
varetage byggetekniske advokatopgaver, og derfor valgte bestyrelsen at finde en anden advokat,
Christopher Biihl Nielsen. Fordi han tilsyneladende kunne mere, har han ogsa vaeret dyrere. Vi valgte ikke
bevidst en advokat, der var dyrere; vi valgte en advokat, som kunne noget mere, end det Janus kunne.

Kathja, nr. 5 medgiver, at det er en rimelig pris for Christophers ydelse, men undrer sig over brugen af
advokater som dirigenter og spgrger, hvorfor en intern ikke kan vaere dirigent.
Svar Pernille: Det er bestemt 0gsé hensigten, at vi ndr dertil igen (at en intern kan vaere dirigent, red.). Men
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fordi, der har vaeret de her sager med bdde opsparingsfonden og sagen mod AG Gruppen, hvor bestyrelsen
mente, at det var ngdvendigt, at advokaten var til stede til generalforsamlingerne, sGé medlemmerne havde
mulighed for at stille spgrgsmdl direkte til ham, valgte bestyrelsen, at han lige sd godt ogsd kunne vare
dirigent.

Vesna, nr. 25L supplerer: Det var ubehageligt til mgdet sidst, og derfor var det godt med advokaten som
dirigent, sa det ikke var en intern beboer, der havde den position.

Regningen for opsparingsfonden pa kr. 99.750 vises.

Pernille oplyste, at opsparingsfonden er et projekt, der har kgrti 2,5 ar, og at det blev vedtaget pa en
generalforsamling, at opsparingsfonden skulle etableres. Pernille var ikke vidende om regningens sterrelse,
for den landede i hendes indbakke, og har kontaktet den tidligere formand med henblik pa at fa en
afklaring p&, hvorfor regningen er ndet op pa det fremviste belgb. Det er dog ikke lykkedes at f3 en
forklaring pa, hvorfor regningen er blevet sa dyr — heller ikke fra Christopher. Bestyrelsen har derfor ikke
yderligere detaljer til regningen, som kan fremvises.

Forsamlingen blev mindet om, at sagen har kert i 2,5 ar, og at belgbet daekker alt det arbejde, advokaten
har haft i forbindelse med opsparingsfonden i den tid, herunder korrespondancer og underskriftprocedure,
som tog meget lang tid. Om underskriftproceduren orienterede Pernille, at det har taget 2,5 ar at fa
indhentet underskrifter fra alle husejere. Der er indsamlet underskrifter af to omgange. Christopher har i
den forbindelse pa generalforsamlingen i 2021 beklaget den fgrste mail, der blev sendt til beboerne, da den
var mangelfuld. Derfor har vi ikke betalt for, at Christophers sekretar ogsa deltog til generalforsamlingen.

Lars, nr. 9: Der stdr ‘aconto-regning’. Hvad er der betalt efterfplgende?
Svar Pernille: Ikke noget. Christopher har bekraeftet telefonisk, at der ikke kommer mere vedr.
opsparingsfonden.

Ensar, nr. 2: Har man bare fdet en regning, man ikke er enig i, som man ikke vidste ville blive sG dyr?

Svar Pernille: Det er det tidsforbrug, der har veeret, og Dorthe, som har stdet for hele korrespondancen med
Christopher i forbindelse med den her sag, bekreaefter, at belgbet er det, der skal betales. Vi har drgftet, at
regningen er rigtig hgj, men da Christopher er pd ferie, har vi ikke kunnet f& en udspecificering af regningen
med til i dag. Men vi har fGet bekreeftet, at det er 2,5 Grs arbejde, han fakturerer for.

Ensar, nr. 2: | er ikke vidende om, hvad belgbet skulle vare, fordi formanden ikke er her mere (tidligere
bestyrelsesformand, Dorthe G. Rigét, red.). Hvad gar | sa i bestyrelsen, hvis | ikke er enige i en regning?

Svar Pernille: Vi har vedtaget i den nye bestyrelse, at alt, hvad der skal laves, er vi to om. Dvs. skal vi have
kontakt til en ekstern samarbejdspartner, er der nu fremadrettet to fra bestyrelsen, der er med inde over, og
vi far sat nogle helt klare budgetter for, hvad tingene koster.

Kathja, nr. 5: Hvordan kan det vaere, ndr der kommer en regning i september, at den sa ikke har vaeret
fremlagt pé den ordinaere generalforsamling, sé man har kunnet stille spgrgsmdl til den til advokaten?
Svar Pernille: Belgbet blev naevnt, men vi havde ikke bilag med.

Lars, nr. 9: Jeg var med til at g& rundt til nogle af jer for at sige, at | skulle skrive under pé tinglysningen. Jeg
mener at have set budget pd omkring kr. 35.000 fra advokaten pad et bestyrelsesmgde, hvilket ikke stemmer
overens med regningen pd godt kr. 100.000.

Svar Pernille: Vi tjekker op pd referat.

Preben, nr. 41C: Hvorfor er der ikke timeforbrug udspecificeret pd regningen?
Svar Pernille: Det har vi ogsa efterspurgt, men Christopher er pa ferie i gjeblikket.
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Mustafa, Nr. 30: Er regningen inkl. rabat?
Svar Pernille: Ja.

Erik, nr. 13: Det er en dyr Igsning, den advokat har lavet for os. Jeg hdber, vi er blevet klogere.
Svar Pernille: Set i bakspejlet er vi blevet klogere. Hvis vi skal have lavet en vedtagtsaendring igen og skal
have tinglyst alle parcellerne, vil vi gribe det an pa en helt anden made.

Lena, nr. 41E: Hvis jeg fik sddan en regning derhjemme, ville jeg bede advokaten om at udspecificere den.
Svar Pernille: Der var ikke nogen i bestyrelsen, der var klar over, at det ville blive sG dyrt. Da vi fik regningen,
gik Dorthe i dialog med advokaten og gennemgik timeforbruget. Hun vendte tilbage og sagde, at det
stemmer, og derefter betalte jeg regningen.

Belul, nr. 33: Hvis ikke vi var kommet i dag, var | s fortsat med at bruge advokaten?

Svar Pernille: Sagen mod AG Gruppen er afsluttet nu, da der er indgdet forlig. Vi har derfor ikke noget at
bruge en advokat til mere. | dag har vi taget en jurist med til den ekstraordinzere generalforsamling, fordi vi
i bestyrelsen har vurderet, at det kan vaere, der kommer juridiske spgrgsmdl, som vi ikke kan svare pd.

Regningen for salzer for bistand ifm. retsmaegling pé kr. 25.000 vises.

Det sidste bilag til regnskabet 2022, der blev fremvist, vedrgrte salaer i forbindelse med retsmaeglingen i
sagen mod AG Gruppen. Erik forklarede, at regningen daekker en dags retsmaegling samt forberedelse forud
for maeglingen.

Ensar, nr. 2: Kendte | belgbet pd forhdnd?
Svar Erik: Jeg var ikke vidende om det.

Ensar, nr. 2 saetter spargsmdlstegn ved, hvorfor bestyrelsens ikke har stillet sig mere kritisk over for
regninger af storre belgb.

Dirigenten orienterede om, at Steen Pedersen fra Ballerup Kommune samt bestyrelsen ville sta til radighed
for spgrgsmal i Igbet af pausen.

DER BLEV HOLDT 10 MINUTTERS PAUSE

Spprgsmal til Steen Pedersen fra Ballerup Kommune

Efter pausen indledtes med mulighed for, at forsamlingen kunne stille spgrgsmal til Steen Pedersen fra
Ballerup Kommune.

Steen Pedersen praesenterede sig selv som centerchef i By og Miljg. Han har fulgt Atlasvaenge siden 2015
med de udfordringer, der har vaeret undervejs. Grunden, til han var til stede til den ekstraordinzere
generalforsamling, var, at de p& kommunen har faet en del spgrgsmal fra beboere i grundejerforeningen,
og derfor har han tilbudt bestyrelsen deltage. Intentionen var at vise, at Ballerup Kommune gerne vil
samarbejde om de udfordringer, der matte vare og finde de bedste, billigste og mest pragmatiske
lgsninger for begge parter.

Steen Pedersen fortaeller, at han har veeret i arkivet vedr. stgjvoldene og bekreefter, at kommunen ikke
kommer efter grundejerforeningen mht. disse.
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Ensar, nr. 2: Den pdstand, du kommer med i aften, har vi sggt svar pd flere gange, sa kan vi fa pd skrift fra
Ballerup Kommune, at vi har ansvarsfraskrevet alt i vores forening omkring stgjvoldende? — at vi ingen
omkostninger kommer til at have forbundet med loviigheden af vores volde, beplantningen, haeldningen?
Svar Steen: Det tror jeg godt, at jeg kan love. Lige nu har vi ikke nogen sager eller nogen anledning til at
komme til Atlasvaenge.

Ensar nr. 2: Er det korrekt forstdet, at du i aften har sagt, at der ikke er nogen sag?

Svar Steen: Det er korrekt, det ma du gerne fore til referat. Om der i fremtiden opstdr noget, fordi der er
nogen, der klager over noget, det er ikke til at vide. Men lige nu har vi ikke nogen sag i Ballerup Kommune,
og vi har ikke nogen planer om at komme efter jer med noget ift. stgjvoldene.

Lars, nr. 9 beretter om at bo ud til volden pd Baltorpvej og sporger til sagsbehandling ved stgjproblemer.
Svar Steen: Stgjen, som er der, og som vil komme ... Lige nu har vi ikke nogen problemstillinger med
stgjvolde eller -skaerme. Om der kommer nogen i fremtiden, det kan jeg ikke svare pg.

Karoline, nr. 10: Hvem har ansvar for drift og vedligeholdelse af den side ud mod Baltorpbakken og
Baltorpvej?

Svar Steen: Det har I, som jeg husker det.

Svar Brian, nr. 25H: Ud mod Baltorpbakken gdr matriklen midt i volden, sé kommunen har vedligeholdelsen
af den udvendige side ud mod Baltorpbakken, og grundejerforeningen har vedligeholdelsen ind mod vores
egne parceller.

Svar Steen: Det er jeg ikke sikker pd, du har ret i.

Svar Lars, nr. 9: Kommunen har veret flinke at slg den én gang et par meter op, det aftalte Dorthe G. Rigét
med kommunen, men fremadrettet har John gdet med en buskrydder. Vi mé ikke gé pé det for
Arbejdstilsynet, fordi det er s stejl en bakke, sd det kraever noget motorautoriseret, et eller andet
fiernstyret, en stor traktor, der kan kgre oppe pd siden, hvis vi en dag skal have fjernet beplantningen.
Ansvaret er vores.

Svar Steen: Jeg husker nogenlunde det samme som dig.

Det aftales, at Steen undersgger det naermere og vender tilbage.

Leif, nr. 25B: Hvad med regnbede, der ikke dur og indkgrsler, der er for brede i forhold til
vejafvandingsissues?

Svar Steen: Det har vi samarbejdet med bestyrelsen om, hvordan vi kan Igse. Vi stoppede med sagerne, da
grundejerforeningen valgte at staevne AG Gruppen og afventede en afslutning. Nu kan jeg forstd, at der er
indgdet forlig, og vi har ndet at mgdes én gang med bestyrelsen, hvor vi har fremlagt et teknisk forslag til en
I@sning. Det er der ikke nogen, der har taget stilling til endnu. Vi har organiseret os pd kommunen og er klar
til at finde ud af, hvordan vi kan Igse det i feellesskab. Jeg appellerer til, at det er noget, vi gor sammen, og
at det ikke er grundejer for grundejer. Vores rolle er at lovligggre de ting, der er lavet, og sd har vi som
kommune ogsé en miljgmyndighed. Dvs. vi skal sgrge for, at vandet afledes ordentligt og korrekt. Vi er ogsé
vejmyndighed, sa vi har som kommune ogsG en myndighedsrolle, men har ventet med at give pabud, til der
er kommet en afggrelse pd sagen mod AG Gruppen.

Lars, nr. 9: Er det muligt, at vi kan drage glaede af Gundsg, som laegger asfalt for kommunen? Vi har
tidligere den 26.04.2022 féet et overslag pd pdlagning af slidlag pé 3.337 kvm. pd kr. 345-350.000. Den pris
har vi sé faet revideret nu til kr. 500.000 ekskl. moms, dvs. kr. 625.000.

Svar Steen: | er velkomne til at bruge vores entreprengrer, men vi kan som kommune ikke give tilskud.
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Orkan, nr. 11: Hvorfor har kommunen ikke varet involveret i udstykningen fra start?

Svar Steen: Vi laver en lokalplan, og sé er det op til grundejeren og hans entreprengr at leve op til den. Vi
farer ikke tilsyn, medmindre vi bliver opmaerksomme pd overtraedelse af tilladelser — det er normal praksis.
Men det burde vi sG have gjort i Atlasvaenges tilfaelde. Vi blev involveret, fordi det jo var vores skyld; det var
pga. af den dérlige lokalplan og manglende tilsynsfarelse. Vi kan godt se, det er et problem for alle de nye
borgere, og derfor har vi valgt at ga aktivt ind i det.

Helge, nr. 25K: Har AG Gruppen faet mere arbejde fra Ballerup Kommune?
Svar Steen: AG Gruppen har kgbt en del af det gamle Ellebo, og er i gang med at opfgre nogle lejligheder.

Britt, Nr. 8: Vi har indgaet forlig, hvor vi har féet nogle penge. Lad os sige, de kun dzekker asfaltarbejdet —er
der en prioritering af pengene, du vil foresld?

Svar Steen: Det kunne jeg godt teenke mig, at det er noget, man har en dialog med bestyrelsen om. Vi kan
ikke bede om noget, | ikke har rad til — mdske i form af tidsdeadline, men vi er dbne for dialog.

Lars, nr. 9 gnsker afklaring om, hvorvidt det kan ske, at der stilles krav til beplantning. Der henvises til
referat fra generalforsamlingen i 2020, hvori der stér: “Voldene er ikke undersggt af Orbicon, men er med i
sagen mod AG Gruppen, efter bestyrelsen har undersggt forholdene omkring voldene. Kommunen har givet
dispensation til voldene, men de er ikke opfart efter denne dispensation, og de er ikke godkendt af
kommunen. Mangler ogsa beplantningsbaeltet i henhold til lokalplan 134-1.”

Steen svarer: Det er ikke rigtigt, det der stdr der. Vi har vaeret ude og godkende dem.

Lars, nr. 9: Jeg snakker om jordvoldene, der gdr ned til Baltorpvej, der er dispensation pd. Der er omkring
1.000 planter deroppe, der skulle have veeret hele vejen rundt. Det eneste sted, der ikke er, det er der, hvor |
har dispensation. Og vi vidste i 2020, at der ikke kommer et krav om, at vi skal grave jord vaek og szette
planter op.

Svar Steen: Nej, vi kommer ikke som kommune af egen drift og beder jer om det, du spdrger om. Hvis der er
en, der brokker sig, kan det vaere, vi mé dispensere en gang til. Vi har ikke noget kommunalt issue med det,
og beder jer ikke plante trzeer.

Dirigenten takkede Steen Pedersen for at stille op til spgrgsmal og overlod igen ordet til Pernille, som gik
videre med at fremvise bilag for advokatregninger i 2023.

4. Gennemgang af regnskab og budget (fortsat)
Fremvisning af bilag vedr. 2023-regnskab
Regningen for dirigenterhverv ved generalforsamlingen 2023 pa kr. 25.000 vises.

Pernille oplyste, at regningen vedrgrer Christopher Biihl Nielsens dirigenterhverv til den ordinaere
generalforsamling inkl. forberedelse og kersel, og at regningen deles ligeligt med spildevandslauget.

Regningen for restbetalingen til advokaten pd kr. 122.500,29 vises.

Pernille oplyste, at regningen dakker restomkostningerne i forbindelse med sagen mod AG Gruppen. Der
orienteredes om, at forsikringsselskabet ikke har villet give grundejerforeningen den fulde daekning, da de
ikke daekker udgifter til syn og sken, dronefotografering, tv-inspektion samt retsudgifter, og at
grundejerforeningen derfor mangler at f3 udbetalt kr. 46.000, som forsikringsselskabet ikke vil udbetale.
Christopher Biihl Nielsen er blevet bedt om at ga ind i sagen via forsikringsankenavnet.
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Pernille oplyser: Hvis vi far udbetalt pengene, fGr vi en kreditnota, og pengene bliver indsat pd
grundejerforeningens konto.

Thomas supplerer: Vi har bedt om en slutregning, sa vi kan fé afsluttet det hele med PROLEX Advokaterne.
Men Christopher skal jo reelt set kgre denne sag faerdig. Vi ved dog godt, hvor hans motivation er henne, og
derfor overvejer vi, om vi skal finde nogle andre, der kan kgre sagen.

Tidspunktet for betalingen af regningen blev anfaegtet blandt forsamlingen. Det blev praeciseret, at
forfaldsdatoen for regningen var den 03.05.2023, og at den blev lagt til betaling den 01.05.2023, hvorfor
pengene ikke var trukket ved bestyrelsens konstituerende mgde den 1. maj om aftenen.

Ensar, nr. 2 spgrger henvendt til dirigenten: Er der nogen overordnede normer for betalingsfrist?

Svar dirigenten: Der kan fastsaettes forskellige frister, og der er ikke nogen standard for praksis. 7-10-14
dage. Det kan vaere sddan, at hvis der f.eks. er en retsafgift, er betalingsfristen til forfald hurtigt. Der er ikke
nogen lovgivning pG omrdadet.

Ayse, nr. 20: Hvad lyder den samlede regning pé inkl. forsikringssummen?
Svar Pernille: kr. 231.000 fér vi daekket af forsikringen. Vores regning lyder pd kr. 122.000. Det er en
slutregning, og der kommer ikke mere vedr. sagen.

Ensar, nr. 2 opsummerer: SG med denne regning er vi pd kr. 292.000 betalt af foreningens kasse. Udover det
har vi en retshjzlpsforsikring, s det har kostet os op mod kr. 600.000 at kgre denne sag? Og det, vi har faet
ud af det, er et forlig.

Pernille bekreefter: Vi har faet kr. 1,1 mio.

Ensar, nr. 2: Vi blev praesenteret for en helhedsplan pé omkring kr. 1,3 mio., hvoraf vi har faet kr. 1,1 mio.
fra AG Gruppen, og sd skulle vi bruge vores opsparingsfond pd kr. 201.000. Dvs. det er kr. 201.000 vi skal
bruge pé asfalt + kr. 300.000 til advokat, og det resterende, der sd er tilbage, ved vi overhovedet ikke om
holder. Vi har féet dokumenteret, at der er blevet indhentet tilbud pé asfalt i 2020, som nu er steget, og
derudover har vi ikke noget fast tilbud endnu pd, hvad det skal koste.

Svar Erik: Der er indhentet nogle overslag gennem Kompasgruppen, som tager hgjde for de forskellige
Issninger, vi gerne vil have lavet, f.eks. regnbede, asfalt og ekstra kloakering. Det er det prisoverslag, der
blev praesenteret pa generalforsamlingen, hvilket de fleste godkendte.

Nr. 9 supplerer: Prisen fra Gundsg i 2022 var kr. 750.000 ekskl. moms. | dette tilbud er indregnet
faskinrender osv.

Ensar, nr. 2: Hvor mange penge skal medlemmerne have op af lommen for at Ipse den verserende sag?
Svar Erik: Det er et overordnet forslag til, hvordan det kan Igses. Vi har endnu ikke indgdet aftale med
Kompasgruppen, og hvis vi ggr det, vil de skulle garantere, at de kan lgfte opgaven til den pris.

Sanid, nr. 35: Der stdr, at pengene skal bruges inden udgangen af 2024. Skal vi sd Idne pengene? For der
stdr, at vi ikke far dem udbetalt, for arbejdet er udfaort.

Svar Pernille: Vi skal ikke lzegge ud.

Svar Erik: Vi bliver faktureret af en entreprengr, og sé er det advokaten, der betaler, fordi pengene star pa
en klientkonto.

Lars, nr. 9: Vi har ikke set forliget. Vi har ikke set noget pa skrift fra AG Gruppen. Kan vi se, at de har
indbetalt kr. 1,1 mio., og at de skal vaere brugt inden udgangen af 2024? Er vi ikke faerdige, far vi beboere
regningen, og der udbetales ikke penge, er det rigtigt?

Erik bekreefter.

Side 14 af 18



Regninger fra Peer Kisbye vises.

Kathja nr. 5: Har Peer Kisbye fdet nogen penge? Er der kontrakt med ham?

Svar Pernille: Der er ikke indgdet kontrakt med Peer Kisbye. Han har fdet penge for de mgder, han har vaeret
til. Der er to regninger: En regning pa kr. 5.906,25 for et mpde med gennemgang af arealerne med Dorthe
og Erik inkl. referatskrivning af mgdet. Det gaelder bade Peer og Henrik, som er ekspert i draen af veje og
regnbede. Den anden regning lyder pd ca. kr. 12.911,69. Der kommer ikke flere regninger fra Peer. Vi valgte
at ga videre med dem efter de indledende mgder, fordi vi gerne ville have et oplaeg, vi kunne tage med pé
generalforsamlingen.

Kathja, nr. 5: Er det en radgiver, som gerne vil lave noget for os, som giver tilbud?

Svar Erik: Han kan hjzelpe os med at lave kravsspecifikationen til I@sningen ved indhentning af tilbud fra
entreprengrer. Da vi var taet pd at indgd forlig, kontaktede vi i bestyrelsen Peer Kisbye, da vi vidste, han
tidligere havde lavet noget i Ballerup svemmehal. Vi havde ikke kendskab til andre radgivere og tog derfor
et indledende made med Peer Kisbye om, hvad vi havde behov for, og hvad han kunne tilbyde af Igsninger.

Timeline over samarbejdet med Kompasgruppen prasenteredes:

e Den 20.12.2022 holdes indledende mgde

¢ Den 13.03.2023 prasenterede Peer Kisbye et oplaeg pa en teknisk Igsning for bestyrelsen. Denne
blev ogsa preaesenteret pa generalforsamlingen

e Den 28.03.2023 holdes mgde mhp. konkretisering af Igsningsforslaget

¢ Umiddelbart efter paske afholdtes mgde med Ballerup Kommune med gennemgang af de tekniske
Igsninger for at hgre kommunens holdning

e Den 26.04.2023 deltog de pa generalforsamlingen.

Erik orienterede om, at malet var at lave en Igsning, der var sa billig som muligt inden for foreningens
midler, sa beboerne ikke skulle have penge op af lommen, og at kommunen var positiv.

Britt, nr. 8: Hvordan kan det vaere, at Lars, der har et godt indblik i regnbede, og som pd daveerende
tidspunkt var medlem af bestyrelsen, ikke er blevet inddraget?

Svar Pernille: P bestyrelsesmgdet den 06.02.2023, hvor regnskaberne skulle underskrives, havde Lars et
andet mgde, og derfor fik han ikke underskrevet regnskaberne. Aftalen blev, at han skulle tage dialogen
med Dorthe efterfglgende. | referatet af bestyrelsesmgdet star der, at Kompasgruppen vil deltage pd
bestyrelsesmgdet den 13.03.2023, og det stdr ogsa pa dagsorden, som sendes ud til hele bestyrelsen, men
der kom Lars ikke.

Svar Lars nr. 9: Jeg sendte en mail til Dorthe og spurgte til den verserende sag og til regningen pG mere end
kr. 100.000. Jeg taenkte, at nu traeder jeg ud af det her, det vil jeg ikke vaere en del af, og derfor skrev jeg
ikke under pa regnskabet.

Britt, nr. 8: Vi sidder med en ekspert pg omradet — hvorfor bliver han ikke inddraget?

Svar Erik: | midten af december fik vi at vide, at AG Gruppen ville indgd forlig, men farst i februar, som jeg
husker det, blev der sat blaek pé papiret. Sa det var farst her, vi havde de indledende snak om, hvad der
findes af lgsninger.

Karoline nr. 10: Hvorfor er Lars ikke med til det fgrste mgde med Kompasgruppen i december, hvor han
stadig er med i bestyrelsen?

Svar Erik: Det var bare et indledende mgde.

Belul, nr. 33 kommenterer, at det er uforstaeligt, at et bestyrelsesmedlem med kompetence pd omrddet ikke
er inddraget.
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Bo, nr. 18: Jeg savner svar pd Lars’ faglige kompetencer ift. at rédgive omkring regnvandsafledning.

Svar Lars: Jeg havde lavet et budget til at starte med. Det kostede kr. 1,7 mio. dengang. Det var det, jeg
fremlagde, dengang jeg sad med regnvandsbedene. Med det forlig, der er indgdet pé kr. 1,1 mio., som skal
bruges inden udgangen af 2024, fér vi travit; vi skal finde entreprengrer, hvilket ikke er det nemmeste. Hertil
er der advokatomkostninger, og asfalten alene kostede kr. 625.000 sidste Gr, og sa har vi 2-300.000 til at
lave regnvandsbede.

Preben, nr. 41C: Hvad ggr vi nu? Vi skal have vores asfalt og regnvandsbede lavet.

Svar Thomas: Bestyrelsens forslag er at nedszette en arbejdsgruppe blandt beboerne og bestyrelsen, som
skal indhente tilbud og finde ud af, hvad der er den rigtige Igsning. Der kan tages udgangspunkt i forslaget
fra Kompasgruppen.

Lars, nr. 9: Har | ikke en pris pG den samlede Igsning ?

Svar Pernille: Den blev fremlagt i helhedsplanen pd generalforsamlingen.

Erik supplerer: kr. 1,2-1,3 mio., som daekker regnbede, asfalt og at fikse de fire hjgrner med ekstra
kloakering, eller hvad der nu skulle Igses der.

Ensar, nr. 2 opfordrer til at vaere mere konkret. Hvor meget kommer det til at koste?

Svar Erik: Prisen kommer an pd, hvilken Igsning vi vaelger. En arbejdsgruppe kan indhente 2-3 forskellige
Igsninger og fa dem prisfastsat.

Bo, nr. 18 opfordrer til at std sammen om at finde en Igsning, statte op om den nye bestyrelse, der er valgt
pd demokratisk vis, og at alle beboere bidrager med deres faglige og personlige kompetencer.

Der sparges blandt forsamlingen til, hvor mange penge der er i kassen nu.
Svar Pernille: Vi har tre bankkonti: PG grundejerforeningens konto stdr der kr. 371.000, pa opsparingsfonden
stdr der kr. 200.000, og sa star der kr. 79.000 pa spildevandslauget opgjort den 10.05.2023.

Afstemning om udskiftning af advokat

Thomas fortalte, at bestyrelsen lagger op til at finde en anden advokat og mindede om, at
grundejerforeningen fremadrettet ikke behgver at bruge en advokat til generalforsamlinger.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5. Udbedring af regnbede

Punktet blev behandlet undervejs. Der var ingen yderligere bemaerkninger.

6. Uddybning af forliget med AG Gruppen

Punktet blev behandlet undervejs. Der var ingen yderligere bemaerkninger.
7. Afstemning

a. Vedtaegtsaendringer

Thomas orienterede om, at ndr man laver vedtaegtsandringer, skal man vare opmaerksom pa, at der er en
ekstraudgift for hver enkelt ejendom. Derfor er det en god idé at nedsatte en arbejdsgruppe, der kigger
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alle vedtaegterne igennem for eventuelle a&ndringer frem til den naeste ordinaere generalforsamling, hvor
&ndringerne sa kan prasenteres. Dette for, at det ikke forhastes og fordyres.

Ift. forslaget om at invitere suppleanter med pa mgderne, blev der gjort opmaerksom p3, at de ikke
underskriver tavshedserklzering, ligesom bestyrelsesmediemmerne ggr, nar de indtraeder i bestyrelsen. Det
blev oplyst, at bestyrelsesarbejde handler om, at man taler om nogle emner i fortrolighed.

Dirigenten supplerede og understregede, at arbejdet med vedtaegtsandringer er en tidskraevende proces,
og det anbefales at nedszette en arbejdsgruppe for at gennemga vedtaegterne grundigt for ndringer i
nuvarende bestemmelser og eventuelt tilfgjelse af nye bestemmelser.

Ensar, nr. 2 udtrykker enighed i, at vedtaegtsandringer er en omstaendig proces, og at vedtagterne i sin
helhed skal kigges igennem.

Der stemmes om at &endre vedtegterne, sa fglgende medtages som nye bestemmelser:

e Suppleanter skal inviteres med til mgder

e Hvis man har sat sit hus til salg, ma man ikke leengere alene tage beslutninger af nogen gkonomisk
konsekvens

o Ved forlig eller stgrre gkonomiske sager (alt over kr. 100.000) skal bestyrelsen vaere enige

e Ved stgrre gkonomiske sager (alt over kr. 25.000) skal minimum 2/3 af bestyrelsen vare enige.

Forslaget faldt med O stemmer for at vedtage forslaget i sin helhed.

b. Mistillidsvotum til bestyrelsen
En hemmelig afstemning om mistillid til den nuvaerende bestyrelse blev gennemfert.

Mistillidsvotum blev vedtaget med 38 stemmer for, 22 imod og 5 blank.

c. Bestyrelsessammensaetning

Dirigenten orienterede om, at der er ikke noget til hinder for, at familiemedlemmer kan sidde i bestyrelsen
sammen, og at der desuden ikke er noget vedtaegtsbestemt ift., at bestyrelsen skal besta af reprasentanter
fra bade huse og raekkehuse, men at man kan blive inhabil i forskellige situationer/dispositioner.

Brian, nr. 25H: Kan man stille op til bestyrelsen igen, hvis man har fdet mistillidsvotum?
Svar dirigenten: Ja.

Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer Tim, Pernille og Erik traekker sig.
Thomas og Henrik genopstiller.
Ensar (nr. 2), Britt (nr. 8) og Lars (nr. 9) stiller op.

Thomas sagde om sin rolle som bestyrelsesmedlem: Jeg vil gerne indkalde til dialogmgde for at komme alle
ting til livs og inddrage beboerne i transparens.

Henrik praesenterede sig selv: Jeg har boet her i tre Gr og har en baggrund som elektriker. Jeg har lavet lys
sammen med Lars og alle de her praktisk ting. Derudover har jeg vaeret suppleant i to valgperioder, og jeg

Side 17 af 18



var en af dem, der stemte imod Kompasgruppens Igsning. Derfor valgte jeg at stille op til bestyrelsen for at
bruge mine kompetencer til at ggre Atlasveaenge til et bedre sted.

De opstillede kandidater blev valgt uden modkandidater.
Bestyrelsen bestar herefter af: Thomas, Henrik, Ensar, Britt og Lars.

Som suppleanter er fortsat Desiree som 1. suppleant og Orkan som 2. suppleant.

8. Eventueit
Felgende punkter blev drgftet under eventuelt:

e Tavshedserklaering, som bestyrelsesmedlemmer underskriver, har altid vaeret der. Den er udformet
helt standard.

¢ Det blev foresldet at udarbejde en forretningsorden samt styrelsespapir for bestyrelsens arbejde.
¢ Sommerfest holdes den 24.06.2023.

¢ Der blev opfordret til ikke at parkere ulovligt af hensyn til, at tjenestekgretgjer skal kunne komme
forbi.

* Bestyrelsen vil undersgge, om det er muligt for beboerne at tilkgbe noget at det gronne areal bag
deres huse.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden, og den samlede ekstraordinzere generalforsamling
sluttede kl. 22.45.

Ballerup, den 22.0

3(.5.2025

—ZF—

¢

Dirigent Victoria Lindtner Bestyrelsesformand Thomas Ahrenst
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